189/1998. (XI. 23.) Korm. rendelet

a kozponti fitésrol és melegviz-szolgaltatasrol

A Kormany a tavhészolgaltatasrol szolo 1998. évi XVIIL. torvény 53. §-a (8)
bekezdésének a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

A rendelet hatalya

1. § A rendelet hatalya kiterjed:

a) a legalabb két lakassal vagy nem lakas céljara szolgald helyiséggel rendelkezé épiilet
alkotorészét képezd minden olyan kozponti héellatd rendszerre, amelybdl az épiiletnek vagy
azzal egyiitt mas épiiletnek a hdellatasa tavhévezeték nélkiil torténik;

b) a kdzponti héellatod rendszer lizemben tartojara, fogyasztojara.
Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

a) kozponti héellato rendszer: az épiilet alkotorészét képez6 hétermeld berendezés (fiitékazan,
zart vizmelegitd, gépek), valamint a kézponti hdellatast szolgald fogyasztoi vezetékrendszer,
héleadd késziilék (flitdtest), amely az €piiletben - vagy a szomszédos, mas épiilet(ek)ben - 1€vo
lakasok, nem lakés céljara szolgalo helyiségek, illetdleg kozos hasznalatra szolgald helyiségek,
teriiletek fiitését és/vagy melegviz-ellatasat biztositja;

b) lizemben tartd: a kozponti héellatd rendszerrel rendelkezé épiiletnek a berendezés
iizemképes allapotaért és lizemeltetéséért felelds tulajdonosa (az allami tulajdonu épiilet
esetében az éplilet kezeldje);

c) fogyasztd: az épiileten beliil a lakas, nem lakas céljara szolgalo helyiség fiitését, melegviz-
ellatasat, igénybe vevd tulajdonosa, bérldje, tarsbérldje vagy haszndloja, kivéve az allam
tulajdondban és a honvédelemért felelds miniszter altal vezetett minisztérium
vagyonkezelésében 1év6 ndtlen-, ndvér- és munkasszallo hasznaldja, tovabba az épiilet kozos
hasznalatra szolgal6 flitott helyiségei, teriiletei tekintetében az épiilet tulajdonosa;

d) fitofeliilet: a holeadd késziiléknek (futdtestnek) holeadasi értékét meghatarozo miszaki
jellemzd értékét, adatat (fiitétest anyaga, magassaga, szélessége, tagszama szerint) tartalmazza
négyzetméterben kifejezve;

e) fitott 1égtérfogat: a lakas, illetéleg a nem lakas céljara szolgald helyiségek flithet6 térfogatat
a fitotesttel - takaréklégfiitd berendezés esetében a Ilégbefuvo nyildsokkal, illetdleg
légcsatornaval - ellatott Gsszes helyiség alapteriiletének ¢€s magassdganak szorzata,
kobméterben kifejezve. A helyiség alapteriiletének megallapitasanal a vakolt falsikok kozotti
méreteket, tovabba a beépitett szekrény alapteriiletét kell figyelembe venni, nem lehet azonban
szamitasba venni a falsikon kiviil esd teriiletét és a falsikokbol kiugrd fapillérek altal elfoglalt
alapteriiletet;

f) fiitési idény: az év oktober ho 15. napja és a kdvetkezo év aprilis ho 15. napja kozotti idoszak.
Az iizemben tarto jogai, kotelezettségei

3. § (1) Az lizemben tart6 koteles:

a) a kozponti héellato rendszer tizemképes allapotban tartasarol gondoskodni. Ennek keretében
végezteti a kazan, a zart vizmelegitd, a gépek, szerelvények és vezetékek, flittestek kdtelezden
eldirt idészaki feliilvizsgalatat, sziikséges karbantartasat, feltjitasat, cseréjét, potlasat;

b) a fiitési idény megkezdése elbtt - a fogyaszto koltségére, a miiszaki ellendrzéshez sziikséges
iddtartamban - probaflitést tartani;



c) a fiitési idény befejezését kovetden a berendezés iizemképes allapotarol meggy6zodni, és az
esetleges hianyossagokat a kovetkezo flitési idény megkezdéséig megsziintetni.

(2) Tarsashaz és lakasszovetkezet esetében az (1) bekezdés a) pontja szerinti lizemképes
allapotban tartas kotelezettsége a lakas (nem lakas céljara szolgéalo helyiség) tulajdonosat terheli
azon targyak (pl. fitétest) tekintetében, amelyek az ¢ kiilon tulajdonat képezik.

4. § Az iizemben tartdé koteles a lakdsok, nem lakas céljara szolgaldé helyiségek
rendeltetésszeri hasznalatdhoz - nem koziizemi szolgaltatasként - a fogyasztok részére a flitést
¢s/vagy melegviz-szolgaltatast biztositani.

4/A. § Az lizembentarto koteles - ha az koltséghatékony és miiszakilag kivitelezheto - a fiités,
valamint a meleg viz elszamolasara épiiletrészenként hiteles fogyasztasmérd berendezés vagy
koltségmegoszto felszerelésérdl gondoskodni.

5. § (1) Tobb épiiletet ellatd kozponti hdellatd rendszer esetében e rendelet szolgalmi jogot
létesit annak az egész ingatlannak (uralkod6 ingatlan) a javara, amelynek rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges fiitést és/vagy melegviz-ellatast a kozponti hdtermeld berendezés és a
kapcsolt héellatod vezeték biztositja.

(2) Ha az uralkodo ingatlanon tarsashaz all, a szolgalom jogosultjai a tarsashaz tulajdonostarsai,
jogaikat - a tarsashaztulajdon szabalyai szerint - a tarsashazk6zosség Gtjan gyakorolhatjak.

(3) A kozponti hétermelé berendezés és a vezeték hasznalatival kapcsolatos tizemképes
allapotban tartés koltségei, valamint az iizemeltetési koltségek az lizemben tartd és az uralkodo
ingatlan kozott az altaluk felhasznalt hdenergia és melegviz mennyisége alapjan, kiilon szamitas
szerint oszlanak meg.

(4) A szolgalom gyakorlasat az lizemben tartd kezdeményezésére a birdsag - ideiglenes
intézkedéssel - felfliggesztheti, ha a szolgalom jogosultja a (3) bekezdésben foglalt fizetési
kotelezettségével 60 napon tali késedelembe esik.

6. § Az lizemben tartd jogosult - tobb épiiletet ellatdo kozponti hdellatd rendszer esetében a
szolgalom jogosultjaval egyiitt - a flitdtesteket ellendrizni. Az ilizemben tartd megtagadja a
szolgaltatast, ha a fogyasztonal lévo fiitOtest ¢letet, testi épséget, egeszséget vagy
vagyonbiztonsagot veszélyeztet, illetéleg megtagadhatja a szolgaltatast, ha az mas fogyaszto
hovételezeését veszélyezteti.

7. § Az lizemben tartd mentesiil a meghibasodott kdzponti héellaté rendszer lizemképes
allapotban tartasanak és lizemeltetésének kotelezettsége alol, ha az nem, vagy gazdasadgosan
nem javithatd, €s - tobb épiiletet ellatd kozponti hdellatdé rendszer esetén a szolgalom
jogosultjaval megkotott megallapodas szerint - mas modon gondoskodik a fiitésrdl, illetdleg a
melegviz-ellatasrol.

8. § Az iizemben tartd az lizemképes kozponti hdellatd rendszert - az érdekelt fogyasztd
jovahagyasa nélkiil - kicserélheti, ha a levegd tisztasdgat hatékonyabban védd, gazdasagosabb,
korszertibb héellatéd rendszerrel valtja fel. A szolgalom jogosultja koteles a kicserélés koltségeit
a hdszolgaltatds igénybevételével ardnyosan megfizetni.

9. § Az lizemben tartd eldzetes hozzdjarulasa sziikséges 0j lakasok, nem lakas céljara szolgalo
helyiségek, illetdleg ezek 1) helyiségeinek a szolgaltatasba valo bekapcsolasdhoz.

10. § A fltés-, melegviz-szolgaltatas - koltségfelosztas alapjan meghatarozott - dijat a
fogyasztd az lizemben tartonak, illetve a szolgalom jogosultjanak koteles fizetni. A szolgalom
jogosultja az lizemben tartonak egy 0sszegben koteles megfizetni a szolgaltatas dijat.

A fogyaszto jogai, kotelezettségei

11. § (1) A fogyaszto koteles a fiitést, illetdleg a melegviz-szolgaltatast igénybe venni, €s a
szolgaltatasért dijat fizetni, kivéve, ha a kozponti hdellatd rendszerbdl a 12. § (1) bekezdés
rendelkezései szerint kivalt.



(2) A bérbeadassal nem hasznositott lakas, nem lakas céljara szolgald helyiség fiitési dijat annak
tulajdonosa koteles megfizetni.

12. § (1) A lakds és nem lakds céljara szolgald helyiség tulajdonosa a szolgaltatas
igénybevételét a rendszerbdl valo kivalassal a kovetkezd feltételek egyiittes fennallasa esetén
sziintetheti meg:

a) az lizemben tartd - tobb épiiletet ellatd kdzponti héellatd rendszer esetén a szolgalom
jogosultjaval egyiitt - a kivalashoz eldzetesen hozzéjarult, és

b) a meglévd rendszer miiszaki megoldasa lehetové teszi a kivalast, valamint
C) a kivalas nem sérti mas fogyaszto érdekét.

(2) Ha a kivalas érdekében a kozponti hdellato rendszer atalakitasa sziikséges, annak koltségeit
a kivalni szandékozo tulajdonos kételes viselni.

13. § A fiitendd helyiségekbe a 15. §-ban eldirt h6foknal magasabb - a gyarto altal megadott -
héleadasi értéket képviseld flitdtest csak az lizemben tartd hozzajarulasaval szerelheto fel.
Az iizemben tart6 ilizemeltet6i feladatai

14. § A kozponti hdellato rendszer tizemeltetésével kapcsolatban az lizemben tartd koteles:

a) a szolgaltatas idGtartamat és mértékét a 15. § szerint meghatarozni;

b) a szolgaltatas dijanak alapjaul szolgal6 koltségfelosztast meghatarozni;

C) a fiités, illetéleg a melegviz-fogyasztasnak a fogyasztokat, a szolgalom jogosultjat terhel
dijat kiszamitani, kozolni, beszedni;

d) az iizemeltetés ténylegesen felmertiilt koltségeirdl elszamolast késziteni, és annak alapjan a
futés, illetdleg melegviz-fogyasztasi fogyasztokat terheld dijanak végleges Osszegét
kiszamitani, és k6zGlni;

e) a fiit6i feladatok ellatasarol gondoskodni;

f) a koziizemi szolgaltatokkal a sziikséges szerzodéseket megkotni;

g) a tiizeldanyag beszerzésérol, atvételérol, szallitasarol, rendeltetésszerii felhasznalasarol,
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atlapatolasarol, a salak elszallitasarol gondoskodni.
A szolgaltatas idétartama és mértéke

15. § (1) Az lizemben tartonak a fiitést ugy kell szolgaltatnia, hogy a fiitési idényben az emberi
tartozkodas céljara szolgald fiitott helyiségek belsd hdmérséklete naponta 8-20 ora kozott
atlagosan +20 °C, az eldszobaban, konyhédban, WC-ben +16 °C, hallban, lakoszobdban +20 °C,
mosdohelyiségben, fiirdészobaban +24 °C legyen.

(2) A haztartasi és tisztalkodasi célra szolgaldo meleg vizet Ggy kell szolgaltatni, hogy a meleg
viz hdmérséklete a kifolyd csapoknal legalabb +40 °C legyen.

(3) Szakaszos iizemeltetésii kazan esetében a meleg vizet egész évben - az évenkénti
karbantartas id6tartama kivételével - hetenként legalabb két alkalommal négy-négy 6réan at ugy
kell szolgaltatni, hogy a meleg viz hdmérséklete ezen szolgaltatds idtartama végén a kazdnban
legalabb +80 °C legyen.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben meghatarozott id6tartamtol és mértéktol lefelé csak a fogyasztok
egyhangt hozzdjarulasaval, mig felfelé a fogyasztok tobbségének igénye esetén lehet eltérni.
Az lizemben tartd a szolgaltatast a fogyasztéi dontésnek megfeleléen koteles nytjtani. A
fogyasztok tobbségi dontését a lakdsonkénti egy szavazat figyelembevételével kell
megallapitani.

(5) Ha a szolgaltatas huzamosan (fiités esetében havonta harom napnal, melegviz-ellatas
esetében egy napnal hosszabb ideig) sziinetel, illetdleg idGtartama vagy mértéke az (1)-(4)



bekezdésekben meghatarozott idétartamot vagy mértéket huzamosan nem éri el, a fogyasztod
ezt koteles - tobb épiiletet ellatd kdzponti hdellato rendszer esetén a szolgalom jogosultja utjan
- az lizemben tartonak bejelenteni. Az lizemben tart6 haladéktalanul koteles a hibat kijavittatni,
illetve az uralkodd ingatlanban 1év6 hiba kijavitasa irant intézkedni.

16. § A nem lakas céljara szolgalo helyiségek fiitésének iddtartamara és mértékére a lakasra
vonatkozo rendelkezéseket megfelelden kell alkalmazni.

A szolgaltatas dijanak megallapitasa
17. § (1) A szolgéltatas dija az lizemeltetési koltségek felosztasan alapul.
(2) Az lizemeltetés koltségei a kovetkezok:
a) a fitéanyag koltsége;
b) a tiizeldanyag szallitasanak, rakodasanak, a szilard tlizel6anyag fiitési idényen kiviili
atlapatoldsanak, valamint a salak tarolohelyrdl torténd elszallitasanak koltségei,
C) a kdzponti h6termelési berendezés aramdija;

d) a fiit6 és a segédmunkas munkabére és jarulékai, tovabba a munkaruha beszerzésének
koltségei;

e) vallalkozas keretében végzett fiit6i tevékenység esetén a fitd vallalkozoi dija;

f) a kazan és a tiizel6anyag elhelyezésére szolgalod helyiség, a kozponti hétermeld berendezés
tisztan tartdsaval, valamint a berendezés lizemeltetésével Gsszefiiggésben felmeriild kozvetlen
koltségek;

g) egyéb sziikséges, szamlaval, nyugtaval igazolt lizemeltetési koltségek (pl. tizemben tartd
dijazasa).

18. § (1) A fiitési dijat a lakas, nem lakas céljara szolgalo helyiségek, illetdleg az épiilet kdzos
tulajdonu, k6zos haszndlatra szolgald helyiségei, tertiletei szerint a légkdbméterben kifejezhetd
fiithetd térfogat egy 1égkdbméterre vagy a fiitéfeliilet egy négyzetméterre jutd dijtétele alapjan
a fogyasztok szotobbséggel hozott dontése - tarsashdz esetén az alapitd okirat vagy a szervezeti
¢s miikodési szabalyzat, illetdleg lakasszovetkezetnél az alapszabaly rendelkezése szerint - kell
kiszdmitani.

(2) A futofeliilet kiszamitasanal korrekcids tényezOk is alkalmazhatok (pl. a kazantol vald
tavolsag, a lakas kedvezdtlen fekvése, az lizlethelyiség forgalma miatt novelhetd flitéfeliilet).

(3) Egy kozponti hoellatd rendszeren beliil a dijfizetés alapjaul szolgalo fiitéfeliileti értékeket
azonos modszerrel kell megéallapitani.

(4) Ha a szolgaltatasbol kikapcsolt lakason, nem lakas céljara szolgald helyiségen atmend
kozponti fiitési vezeték nem szigetelt, és emiatt hét ad le, a fogyasztd a flitott helyiségre
egyébkeént jard dij 20%-at koteles fizetni.

(5) A kizarolag fltési célt szolgalo kdzponti hdellatd rendszer utjan nyujtott szolgaltatas esetén
az egységnyi flitési dij alapja a tényleges lizemeltetési koltség és az Osszes fiitott 1égtérfogat
kobméterének vagy az Osszes flitéfeliilet négyzetméterének hanyadosa. Az egy lakasra jutod
fiitési dij mértéke az egységnyi flitési dij és a lakas fiitott légtérfogatanak vagy fiitéfeliiletének
szorzata.

(6) Az allam tulajdonaban és a honvédelemért felelds miniszter altal vezetett minisztérium
vagyonkezelésében 1évo épiiletek lakasainak és nem lakés céljara szolgalo helyiségeinek fiitési
dijat a 1égkobméterben kifejezhetd flithetd 1égtérfogat alapjan kell kiszamitani.

19. § (1) A melegviz-dijat,
a) ha az Osszes lakasban, nem lakas céljara szolgald helyiségben a meleg viz fogyasztasa

mellékvizmérdvel mért, akkor a melegviz-szolgaltatas dijat a fogyasztott meleg viz kobmétere
alapjan kiszamitott hdodijtétel szerint kell megfizetni;



b) ha a lakasokban a melegviz-fogyasztds nem mért, a fogyasztok szotobbségével
meghatarozott felosztasi elv szerinti egységnyi melegviz-dij alapjan kell kiszamitani, és
megfizetni;
) ha a nem lakas céljara szolgalo helyiség melegviz-fogyasztasa nem mért, az igénybe vett
fogyasztas az iizemben tartod €és a fogyasztod altal meghatarozott havi atlag mennyisége és az
egységnyi melegviz-dij szorzata alapjan kell kiszamitani, és megfizetni.
(2) A kizarolag meleg vizet szolgaltatdo kdzponti hdellatd rendszer Gtjan nyujtott szolgaltatas
esetében az egységnyi melegviz-dij a tényleges tizemeltetési koltség és az (1) bekezdés a)-C)
pontjaiban meghatdrozott fogyasztas 6sszmennyiségének hanyadosa alapjan allapithaté meg. A
fizetend6 melegviz-dijat a fogyasztora megallapitott fogyasztas és az egységnyi melegviz-dij
szorzataként kell kiszamitani, és megfizetni.

20. § A fiitést és meleg vizet egyarant szolgaltatdé kozponti hdellatd rendszer Gtjan nyujtott
szolgéaltatds esetében:

a) a melegviz-fogyasztas tényleges koltsége egész évre az egymast kovetd két fiitési idény
kozott felmeriilt tényleges lizemeltetési koltségek figyelembevételével allapithatdo meg. Az igy
szamitott lizemeltetési koltség és a 19. § (1) bekezdése alapjan megallapitott 6sszes melegviz-
fogyasztas hanyadosa a meleg viz egységnyi hddija;

b) a flitési koltség-hozzajarulas megallapitasanak alapja az egész évben felmeriilt tényleges
koltség €s a melegviz-fogyasztasra szamitott koltség kiilonbozete.

21. § Fltést és meleg vizet egyarant szolgaltatd kozponti hdellatdé rendszer Gtjan nyujtott
szolgaltatas esetében a fogyasztok szotobbséggel hozott dontése alapjan a melegviz-dijak kiilon
elszdmolasa mellzhetd, és az Osszes tényleges ilizemeltetési koltség a flitott 1égtérfogat és
futéfeliiletek aranyaban oszthatdo fel. Az allam tulajdonaban és a honvédelemért felelds
miniszter altal vezetett minisztérium vagyonkezelésében 1évd épiilet kozponti hdellatd
rendszerének lizemeltetési koltsége a flitott 1€gtérfogat ardnyaban oszthato fel.

22. § Tarsashazban az alapitd okirat vagy a szervezeti ¢€s miikodesi szabalyzat,
lakasszovetkezetben az alapitdé okirat a kozponti fiités ¢és a melegviz-szolgaltatas
elszamolésanak mas maodjat is alkalmazhatja.

A szolgaltatas dijanak kiszamitasa, kozlése, elszamolasa és megfizetése

23. § (1) Az lizemben tartd koteles éves koltségvetést késziteni, és annak alapjan az egyes
fogyasztokat terheld fiitési, illetdleg melegviz-dij 0sszegét és az ebbdl havonta esedékessé valo
dijrészletet kiszamitani.

(2) Az lizemben tartd a naptari évet koveté majus ho 31. napjaig koteles irasban kézolni a
fogyasztokkal:

a) az elszamolast;
b) a szolgaltatas tervezett id6tartamat és mértékét;
C) az lizemeltetés koltségvetését; valamint
d) a fizetendo6 eldzetes éves €s havi flitési dijat és melegviz-dijat.
24. § Az elszdmolasnak tartalmaznia kell
a) a ténylegesen felmertilt, koltségnemek szerint részletezett tizemeltetési koltséget;
b) a tényleges 0sszes lizemeltetési koltség alapjan az egyes fogyasztokat terheld flitési, illetdleg
melegviz-dij végleges Gsszegét;
C) az egyes fogyasztok esetleges tartozasat vagy tulfizetését.

25. § (1) A koltségvetést és az elszamolast a fogyasztok szo6tobbséggel meghozott hatdrozattal
fogadjak el, tarsashdzban az alapitd okirat vagy a szervezeti és miikodési szabalyzat,
lakasszovetkezetben az alapito okirat rendelkezik az elszamolasrol.



(2) A fogyasztok - valasztott képviseldjiik vagy ellendrzd bizottsaguk utjan - ellendrizhetik az
lizemben tarto tevékenységét és elszamolasat.

26. § A koltségvetés alapjan eldzetesen megallapitott havi flitési €s/vagy melegviz-dijat a
fogyasztd elére, minden honap 10. napjaig koteles megfizetni, ha a tarsashdz alapitd okirata
vagy szervezeti ¢s miikodési szabdlyzata, illetleg a lakasszdvetkezet alapszabalya masként
nem rendelkezik.

A fiitoi feladatok ellatasa
27.8 (1)

(2) A szén- és koksziizemli kozponti hétermeld berendezéssel torténd flités esetén, ha a
helyiségek térfogata

a) a 16 000 1égkdobmétert meghaladja, a fiité mellett egy segédmunkast,

b) a 24 000 1égkdbmétert meghaladja, két fiitét és egy segédmunkast,

c) a 32 000 légkdbmétert meghaladja - a fiitdk és a segédmunkasok mellett - minden tovabbi
8000 légkdbméter utan - egy-egy segédmunkast

lehet ft61 miszakonként alkalmazni.

28. § (1) A flité - az lizemben tartd eldzetes hozzajarulasaval - tobb kdzponti hdtermeld
berendezést is kezelhet, ha a kazanok 6sszes flitéfeliilete a 100 négyzetmétert nem haladja meg,
¢s a berendezések folyamatos kiszolgaldsa, tovabba a biztonsagos kovetelmények megtartasa
biztosithatd, és az mas jogszaballyal nem ellentétes.

(2) Goziizemii hétermelé berendezés fiitdje masik kodzponti hdétermeld berendezést nem
kezelhet.

Zaro és atmeneti rendelkezések

29. § (1) Ez arendelet 1999. januar 1-jén 1€p hatalyba; rendelkezéseit alkalmazni kell a hatalya
ala tartozo valamennyi épiilet vonatkozasaban, fliggetleniil attdl, hogy korabban az azokban
1évé kozponti héellatd rendszerbdl nyujtott szolgaltatast kdzponti flitési vagy tavhoellatasi
szolgaltatdsnak mindsitették-e vagy sem.

)
Az Eurodpai Unio joganak valo megfelelés

30. § E rendelet 1. § a) pontja, 2. § a) pontja, 4/A. §-a, 18-24. §-a az energiahatékonysagrol, a
2009/125/EK ¢és a 2010/30/EU irdnyelv modositasardl, valamint a 2004/8/EK ¢és a 2006/32/EK
iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szolo, 2012. oktober 25-1 2012/27/EU eurdpai parlamenti
¢s tandcsi iranyelv 9. cikkének vald megfelelést szolgalja.

orban viktor S. k.,
miniszterelnok

Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy a jogszabilyok valtozhatnak, ezért a mddositasokat
kisérjék figyelemmel.
Kiraly és Tarsa Kft



